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I. Dane formalno-prawne
1. Zamawiajacy

Powiat Szydtowiecki
PI. M. Konopnickiej 7, 26-500 Szydtowiec

2. Nazwa obiektu

Jednostka ewidencyjna: Jastrzab

Numer statystyczny jednostki: 143002_2

Obreby: Jastrzab, Gasawy Rzadowe, Ggsawy Plebanskie, Kuznia Wies, Kuznia Kolonia,
Lipienice, Nowy Dwér, Ortéw, Smiléw, Wola Lipieniecka Duza, Wola Lipieniecka Mala.

1. Charakterystyka obiektu

1. Podstawowe informacje o obiekcie

Wojewodztwo: mazowieckie
Powiat: szydtowiecki
Jednostka ewidencyjna: 143002_2 Jastrzab
Powierzchnia opracowania: 5450 ha
Liczba dziatek: 7508
Szacunkowa liczba budynkow — 6356, w tym 1116 budynkow ujawnionych w bazie danych EGiB
Szacunkowa liczba lokali — 52, w tym 52 lokali ujawnionych w bazie danych EGiB
Struktura uzytkow:
a) uzytki rolne 4224 ha,
b) lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione — 803 ha,
c) tereny zabudowane i zurbanizowane — 157 ha,
d) drogi- 221 ha,
e) pozostate — 45 ha.

Opracowaniem zostang objete obreby ewidencyjne o nastgpujacej charakterystyce:
Szacowana liczba
Numer i nazwa obrebu Powierz Liczba Liczba dziatek budynkoéw, dla ktérych Szacowana |Powierzch
chnia dziatek ewidencyjnych nalezy pozyska¢ liczba lokali nia
obrebu |ewidencyjny | przewidzianych dane dane do uzytkow
(ha) |ch w obrebie do ustalenia opisowe | geometryczne ujawnienia |zabudowa
granic (w drodze nych (ha)
pomiaru
terenowego)
*0001 Jastrzab 1255 1615 0 837 131 1 68
*0002 Gasawy Rzadowe 873 1128 0 1123 62 0 49
*0003 Gasawy Plebariskie 483 508 0 343 39 0 14
*0004 Kuznia Wies 296 383 0 545 17 0 6
*0005 Kuznia Kolonia 302 575 0 215 44 0 13
*0006 Lipienice 695 1059 0 308 67 39 33
*0007 Nowy Dwér 379 740 0 238 1 0 14
*0008 Ortéw 250 436 0 307 41 0 12
*0009 Smitéw 200 220 0 211 16 2 9
*0010 Wola Lipieniecka Duza 417 478 0 696 28 0 13
*0011 Wola Lipieniecka Mata 300 366 0 341 12 0 13
Razem: 5450 7508 0 5364 468 52 244

* - obregby, w ktorych ewidencja gruntow zostala zalozona na podstawie pomiaru bezposredniego



Powyzsze informacje zostaty przygotowane wg stanu na dzien 08.03.2022 r.

2. Cel
Celem pracy jest:

Gléwnym zalozeniem procesu modernizacji jest modyfikacja i dostosowanie danych ewidencyjnych
niespetniajacych obowigzujacych standardow technicznych oraz uzupelnienie zbioréw ewidencji
o brakujace dane, w szczegdlnosci dotyczace punktow granicznych, dzialek ewidencyjnych, uzytkow
gruntowych, budynkéw oraz lokali.

I11. Zakres praca przewidzianych do wykonania
Zakres prac

Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, uzupetnienie ewidencji
o dane dotyczace budynkoéw, aktualizacja uzytkéw gruntowych na terenach zabudowanych
i zurbanizowanych dla obr¢bow ewidencyjnych zlokalizowanych w granicach jednostki ewidencyjnej
143002 2 Jastrzab.

1. Analiza istniejacych materiatéw zasobu i1 ocena ich przydatnosci, w zakresie mozliwo$ci
wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.

2. Wykonanie pomiaru kontrolnego (zalecana technika GNSS), istniejacych punktow osnowy
geodezyjnej stuzacej do zalozenia ewidencji gruntdw, a nastepnie z wykorzystaniem danych
z dziennikéw pomiarowych znajdujacych si¢ w PZGiK, ponowne wyréwnanie tej osnowy.

3. Pozyskanie danych potozenia punktow granicznych na granicy powiatow, dla dziatek
ewidencyjnych wykazanych w zataczniku nr 4 do projektu.

4, Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i opisujacych je
punktdéw granicznych:

a) dla dzialek, ktorych ustalenie granic zostato potwierdzone w protokotach granicznych,
W operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic dziatek i opisujacych
je wspotrzednych punktéw granicznych, nalezy przyjac z tych opracowan;

b) dla dziatek, ktorych granice zostaty opracowane w lokalnym lub juz nieobowiazujacym
uktadzie wspotrzednych, nalezy dokonaé przeliczenia wspoétrzednych tych granic do
obowiazujacego uktadu PL-2000. Preferowang forma przeliczenia jest odszukanie
i przeliczenie osnowy ewidencyjnej, transformacja uktadow oraz wuzycie form
Hausbrandta;

C) dla obrebow, w ktorych ewidencja gruntow zostata zalozona w oparciu 0 pomiar
bezposredni, potozenie granic dzialek 1 opisujacych je wspotrzednych punktéw
granicznych, nalezy ponownie obliczy¢ wykorzystujac wyréwnana osnowe (patrz pkt 2)
oraz dane pomiarowe znajdujace si¢ w operacie zatozenia ewidencji gruntéw. Dotyczy
27543 odcinkow granic dziatek;

d) ustalenie warto$ci atrybutow punktéw granicznych;

e) w przypadku wystapienia atrybutow ISD punktéw granicznych  ,nie spelnia”
Wykonawca podniesie doktadnos¢ potozenia tych punktow (ISD jako ,,spetnia” stosujac
odpowiednie przewidziane prawem procedury. Szacuje sie, ze ilo$¢ punktow dla ktérych
atrybut ISD nie bedzie spelnial standardow doktadnosciowych nie przekroczy 5%
wszystkich w modernizowanej jednostce.

5. Kontrola i doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji
gruntow 1 budynkow, w zakresie dziatek, klasouzytkow i budynkow.
6. Przygotowanie roboczej mapy ewidencyjnej z uwzglednieniem danych pozyskanych w ramach

prac opisanych w pkt 1-5.
1. Normy prawne obowigzujace w trakcie opracowania

1.1. Normy prawne w randze ustaw:
= Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990
ze zm.),
= Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.)
= Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 459 ze zm.)



= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
ze zm.)

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.)

= Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204 ze
zm.)

= Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781)

1.2. Normy prawne w randze rozporzadzen

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 ze zm.),

= Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji
gruntow i budynkow danych odnoszacych si¢ do gruntow, budynkow i lokali, znajdujacych si¢ na
terenach zamknigtych (Dz. U. z 2001 r. Nr 84, poz. 911)

= Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkow
Trwatych (KST) (Dz. U. z 2016 r. poz. 1864)

= Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 15 lutego 2016r. w sprawie zakladania
i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz. U. z 2016 r. poz. 312 ze
zm.)

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréow sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1429 ze zm.)

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji miejscowosci, ulic i adresow (Dz. U. z 2021 r. poz. 1368)

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 2 kwietnia 2021 r. w sprawie
organizacji i trybu prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U.
22021 r. poz. 820)

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 lipca 2021 r. w sprawie bazy
danych obiektow topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1385)

2. Wymagania formalno-organizacyjne

2.1.Zamawiajacy wymaga bardzo uwaznego zapoznania si¢ z trescig Opisu Przedmiotu Zamowienia
(dalej OPZ), ktory stanowi podstawe opracowania oferty, a po wyborze Wykonawcy, realizacji
przedmiotu umowy.

2.2.Zmiana OPZ w trakcie realizacji przedmiotu umowy bedzie dopuszczalna jedynie w przypadku
zmian w przepisach prawnych, na tyle waznych, ze zmieniajg istote zamowienia. Zakres zmian
musi zosta¢ uzgodniony przez Wykonawce z Zamawiajacym, opisany w Dzienniku Robot

i potwierdzony podpisem Zamawiajacego.

2.3.Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajacemu w terminie 3 dni od podpisania
umowy harmonogramu prac. Harmonogram prac powinien by¢ zaakceptowany przez

Zamawiajacego i bedzie narzgdziem do monitorowania przebiegu i postgpu prac. Zamawiajacy

dopuszcza zmiang zatwierdzonego harmonogramu prac, ale zmiany te nie mogg naruszaé

okreslonych terminéw na wykonanie przedmiotu zamowienia i termindéw realizacji etapow.
2.4.Wykonawca pracy zobowigzany jest do zalozenia i biezacego prowadzenia Dziennika Robot.
2.5.Dziennik Rob6t powinien zawierac:

2.5.1. Daty spotkan Zamawiajacego z Wykonawcg wraz ze spisanymi notatkami/protokotami
zawierajgcymi ustalenia pomig¢dzy obiema stronami spotkania oraz podpisy o0sob
upowaznionych od strony Wykonawcy jak i Zamawiajacego pod kazda notatka/ kazdym
protokotem z tychze ustalen.

2.5.2. Wyszczegolnienie poczynionych krokow przez Wykonawce, na kazdym etapie prac
Z podaniem daty badz przedzialu czasowego od dnia do dnia kiedy jaka czynno$¢ zostata
wykonana np. od 01.10.2021r. do 06.10.2021r. wystano zawiadomienia na ustalenia
przebiegu granic dla nieruchomos$ci/osob z listy karta nr 105. Czynnos$ci powinny by¢
opieczatkowane i podpisane przez wykonawce.



2.6. Wykonawca pracy zobowigzany jest do udostepnienia opracowanych materialow do kontroli
na kazdym etapie jej realizacji oraz do stosowania si¢ do zalecen Inspektora Nadzoru powotanego
przez Zamawiajacego czyli Powiat Szydtowiecki na koszt Zamawiajacego.

2.7. W przypadkach wystapienia sytuacji nieprzewidzianych w obowigzujacych przepisach prawnych
i w niniejszym OPZ lub zmiany przepisow prawnych Wykonawca pracy zobowigzany jest do
szczegbtowych uzgodnien z Inspektorem Nadzoru, potwierdzonych zapisami w Dzienniku
Robot. Wyklucza si¢ stosowanie przez Wykonawcg rozwigzan nie uzgodnionych z Inspektorem
Nadzoru.

2.8. Wykonawca dostarczy do kontroli przez Inspektora Nadzoru kompletny operat geodezyjno-
prawny w terminie 280 dni od dnia podpisania umowy, co pozwoli na oceng¢ jako$ci prac,
a w konsekwencji na ocen¢ mozliwosci i zasadno$ci wszczecia procedury w zakresie 0gloszenia
0 terminie wylozenia projektu operatu ewidencyjnego. Pozytywny wynik kontroli opracowania
bedzie podstawa do wszczgcia procedury wylozenia projektu operatu ewidencji gruntow
i budynkow do publicznego wgladu.

2.9. Wszelkie materialy cyfrowe nalezy przekazywa¢ do odbioru na opisanych odpowiednio
nosnikach DVD w 2 egzemplarzach. Operat geodezyjno-prawny oraz raporty podstawowe
ewidencji nalezy skompletowa¢ do obrebow ewidencyjnych.

2.10. Wykonawca dokona wewnetrznej kontroli jakosci tych rezultatow. Pozytywny wynik
wewnetrznej kontroli jakosci sporzadzony w postaci protokotu bedzie stanowil podstawe do
przekazania rezultatoéw prac do odbioru.

2.11. Aktualno$¢ danych ewidencyjnych przekazanych Zamawiajacemu do koncowego odbioru
okresla si¢ na ostatni dzien wylozenia projektu operatu ewidencyjnego do publicznego wgladu.

2.12. Zamawiajacy udzieli wsparcia w zakresie pozyskania niezbednych materiatow pzgik
z sgsiednich powiatow.

2.13. Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamoéwienia bedzie korzystal z rejestru
Pesel/Regon/ZSIN. Zamawiajacy udzieli wsparcia w celu uzyskania dostgpu do ww. rejestru.

IVV. Zakres prac modernizacyjnych

ETAP I

1. Analiza mozliwosci i zakresu wykorzystania danych cyfrowych i dokumentacji geodezyjno-
prawnej z tut. Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego (dalej PZGIiK)
do realizacji pracy

1.1. Pozyskanie danych cyfrowych, materiatow geodezyjnych i dokumentéw prawnych z PZGiK.

1.2. Analiza dokumentacji geodezyjno-prawnej znajdujacej si¢ w PZGiK pod katem mozliwos$ci
i zakresu jej wykorzystania w pracach modernizacyjnych.

1.3. Zebranie i analiza materiatow geodezyjno-prawnych dla dziatek, na ktorych wystepuja
W numerycznej mapie ewidencyjnej kolizje konturéw budynkow z granicami dziatek (potozenie
budynku na dwdch nieruchomosciach).

1.4. Analizg jakosci (wiarygodno$ci oraz dokladnosci okreslenia potozenia punktéw) materiatdow
zrodtowych PZGiK oraz zakresu mozliwego ich wykorzystania dokonuje Kierownik pracy
geodezyjnej. W przypadku uzasadnionych watpliwosci dotyczacych sposobu i/lub zakresu
wykorzystania materiatow zrodtowych PZGiK, Kierownik pracy geodezyjnej dokonuje
stosownych uzgodnien w tym zakresie z Inspektorem Nadzoru. Kierownik pracy geodezyjnej
dokumentuje wyniki analizy materiatdéw zrodlowych PZGiK oraz ewentualnych uzgodnien
poczynionych w tym zakresie z Inspektorem Nadzoru w raporcie Analiza materiatéw
zrodtowych wykorzystanych do zatozenia ewidencji budynkow sporzadzonym w formie arkusza
*XlIs zgodnie z zatacznikiem nr 2 do OPZ.

1.5. Uzupemhienie, weryfikacja i ewentualna korekta istniejacych danych ewidencyjnych
dotyczacych budynkoéw i lokali w oparciu o wyniki przeprowadzonych analiz.

1.6. Wykonawca sporzadzi analiz¢ z odszukania punktow osnowy stuzacej do zalozenia ewidencji
gruntow.



2. Zadania w zakresie dzialek ewidencyjnych, punktéw granicznych, stanu prawnego oraz
w zakresie uzytkow gruntowych.

2.1. Dokumentacja ustalenia przebiegu granic przygotowana zgodnie § 31-33 rozporzadzenia EGiB.

2.2. Zamawiajacy nie dopuszcza wykonywania ustalenia przebiegu granic na zdjgciach satelitarnych,
innych zobrazowaniach oraz okreslenia potozenia wyznaczajacych je punktoéw granicznych na
podstawie pomiaru fotogrametrycznego oraz kartometrycznego.

2.3.Wykonawca do ustalenia przebiegu granicy obrebu ewidencyjnego pokrywajacego si¢ z granicg
powiatu wykorzysta materiaty PZGiK posiadane przez wszystkie powiaty, do ktorych nalezy ta
granica. W przypadku istnienia w PZGiK réznych wiarygodnych materiatdéw okreslajacych
polozenie tego samego punktu granicznego, nalezacego do granicy powiatu, do ustalenia przebiegu
tej granicy Wykonawca przyjmie material, ktory umozliwi okreslenie potozenia tego punktu
znajwyzsza doktadnoscia. W przypadku, gdy materialy PZGiK nie pozwalaja na okreslenie
polozenia punktéw granicznych nalezacych do granicy powiatu z wymagang doktadnoscia,
Wykonawca pozyska niezbedne dane w drodze geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych, stosujac
przy ich wykonywaniu odpowiednio §31-33 rozporzadzenia EGiB.

2.4.W przypadku stwierdzenia dziatek ewidencyjnych o niejednorodnym stanie prawnym, Wykonawca
sporzadzi raport zawierajacy identyfikatory ewidencyjne dziatek ewidencyjnych o niejednorodnym
stanie prawnym z opisem i wynikami przeprowadzonych analiz oraz dokona uzgodnien
z Zamawiajacym formy regulacji zaistniatego stanu prawnego.

2.5.Wykonawca dokona analizy stanu prawnego nieruchomos$ci poprzez badanie ksigg wieczystych
wraz z aktami ksigag wieczystych. Wyniki badania ksigg wieczystych nalezy wykazac
w protokotach zgodnym ze wzorem stanowigcym zalacznik nr 3 i dolaczy¢ do operatu
modernizacji ewidencji. W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomig¢dzy zapisami dziatu I ksiegi
wieczystej a danymi w ewidencji gruntow i budynkéw do badan ksiggi wieczystej nalezy zalgczy¢
po$wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem kopie, podpisane przez Wykonawce odrysy lub czytelne
wydruki zdjg¢ map znajdujacych sie¢ w ksigdze wieczystej. Wykonawca sporzadzi rowniez wykaz
synchronizacyjny pomigdzy danymi ewidencji gruntow i budynkéw a dziatem I ksiegi wieczyste;.

2.6. Wykonawca zobowigzany jest do aktualizacji danych ewidencyjnych dotyczacych punktéw
granicznych w nastepujacym zakresie:

a) wspotrzedne okreslajace potozenie punktu granicznego;

b) identyfikator punktu granicznego;

C) sposob pozyskania danych o punkcie granicznym;

d)informacja dotyczaca spetnienia standardow doktadnosciowych;

e) rodzaj stabilizacji;

f) oznaczenie punktu granicznego w materiale zrodtowym;

g)numer operatu technicznego, w ramach ktorego informacje o punkcie zostaty
wprowadzone do ewidenciji.

2.7. Wykonawca wykona kontrole i doprowadzenie do spojnosci danych geometrycznych i opisowych
ewidencji gruntow i budynkéw w zakresie dziatek ewidencyjnych, budynkéw oraz uzytkow
gruntowych i klas bonitacyjnych.

2.8. Pomiar i aktualizacja zmienionych w sposob trwaty uzytkéw gruntowych. Pomiarem nalezy objaé
kontury uzytkéw gruntowych w szczegolnosci: gruntéw rolnych zabudowanych (Br), gruntéw pod
stawami (Wsr), gruntow zabudowanych i zurbanizowanych (wszystkie uzytki z grupy).

2.9. Atrybuty OFU, OZU i OZK oraz relacje miedzy nimi Wykonawca doprowadzi do zgodno$ci
z obowigzujaca systematyka uzytkoéw gruntowych, dopuszczalnymi oznaczeniami klas
bonitacyjnych, a takze dopuszczalnymi oznaczeniami klasouzytkow, ktore zostaty okreslone
w zalaczniku 1 do rozporzadzenia EGiB.

2.10. Dla dziatek, dla ktorych w wyniku prac modernizacyjnych zostang stwierdzone zmiany,
Wykonawca sporzadzi wykaz zmian danych ewidencyjnych.

3. Pozyskanie i analiza dokumentacji architektoniczno-budowlanej i innych dokumentéw



3.1. Pozyskanie i analiza dokumentacji dotyczacej wydawanych pozwolen na budowe, przebudowe,
rozbiorke budynkéw, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw do sporzadzenia arkuszy danych
ewidencyjnych budynkow i lokali.

3.2. Pozyskanie i analiza dokumentacji dotyczacej wydawanych zaswiadczen zwigzanych
Z ustanowieniem odrgbnosci samodzielnych lokali do sporzadzenia arkuszy danych
ewidencyjnych budynkow i lokali.

3.3. Pozyskanie i analiza dokumentacji dotyczacej odbioréw technicznych budynkow
do sporzadzenia arkuszy danych ewidencyjnych budynkow i lokali.

3.4. Pozyskanie danych dotyczacych numeracji porzadkowej oraz nazw miejscowosci i ulic
z ewidencji miejscowosci, ulic i adresow.

3.5.  Przeprowadzenie badania ksigg wieczystych dla wszystkich nieruchomosci budynkowych
i lokalowych oraz porownanie wpisow w dziale I i II z danymi zawartymi w ewidencji gruntow
i budynkow.

4. Weryfikacja i pomiar terenowy

4.1 Weryfikacja terenowa w zakresie aktualnosci ewidencji gruntow i budynkéw w zakresie
budynkow.
4.2 Sporzadzenie mapy poréwnania z terenem w zakresie zalozenia ewidencji budynkow.

5. Pozostale zadania modernizacji EGiB

5.1. Zamowienie obejmuje rowniez dostosowanie calej baz danych ewidencji gruntéw i budynkéw do
wymogow rozporzadzenia EGiB.

5.2. Wykonawca uzupelni oraz zaktualizuje brakujgce dane dotyczace podmiotow ujawnionych
w bazie danych EGiB danymi pozyskanymi z rejestrow:

1) PESEL — w odniesieniu do 0sob fizycznych;
2) REGON, KRS — w odniesieniu do osob prawnych oraz jednostek organizacyjnych;
W tym uzupelni te zbiory danych o numery identyfikacyjne PESEL oraz numery
identyfikacyjne REGON, a takze w uzasadnionych i udokumentowanych przypadkach
dokona innych zmian w zbiorze przedmiotowych danych, w szczeg6lnosci dotyczacych
adresow oraz brzmienia nazwiska, imienia lub nazwy podmiotu.
5.3. Wykonawca dostosuje baz¢ danych EGiB do obowigzujacego rozporzadzenia EGiB
rowniez w zakresie usunig¢cia ujawnionych umoéw dzierzaw.
5.4. Wykonawca dokona uzgodnien w zakresie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych na granicach
jednostek ewidencyjnych z sasiednimi powiatami.

6. Projekt roboczej bazy danych oraz projekt operatu opisowo-kartograficznego z zalozenia
ewidencji budynkéw i lokali

6.1. Pozyskanie danych geometrycznych dotyczacych budynkow.

6.2. Pozyskanie danych opisowych dla budynkow i lokali.

6.3. Przygotowanie danych numerycznych oraz raportow podstawowych i1 pomocniczych
ewidencji gruntow i budynkéw do wytozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego.

6.4. Kompleksowa kontrola danych ewidencyjnych przed wylozeniem operatu do publicznego
wgladu.

7. Operat geodezyjno-prawny
7.1. Skompletowanie dokumentéw zgodnie z punktem V1.1 OPZ.

ETAP II

8. Wylozenie do publicznego wgladu projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz rozpatrzenie uwag zgloszonych przez strony



8.1. Udziat Wykonawcy prac geodezyjnych w wylozeniu projektu operatu opisowo-

kartograficznego do publicznego wgladu na podstawie art. 24a ust. 4 i ust. 7 ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne.

8.2. Rozpatrzenie uwag i1 wprowadzanie wyniklych z nich zmian do operatu opisowo-

kartograficznego.

8.3. Zaimplementowanie danych ewidencyjnych z roboczej bazy danych do bazy danych

Zamawiajacego prowadzonej w systemie EwMapa, Ewopis po zakonczeniu procedury
wytozenia operatu opisowo-kartograficznego.

8.4. Kompleksowa kontrola bazy danych ewidencyjnych po zaimplementowaniu danych do bazy

danych Zamawiajacego.

8.5. Wykonanie raportow koncowych po zamknigciu zmiany w systemie EwMapa, Ewopis.
8.6. Sporzadzenie operatu opisowo-kartograficznego z zatozenia ewidencji budynkow i lokali.

V. Zrédla danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

1. Materialy i informacje zgromadzone w PZGiK Starostwa Powiatowego w Szydlowcu

10.

11.

12.

Wykaz materialow do wykorzystania:
Pozioma osnowa geodezyjna 1, 2 i 3 Kklasy, 0 rownomiernym pokryciu, skatalogowana
w uktadzie ,,1965”, przeliczona na uktad ,,2000” w 2007 roku oraz osnowa wykorzystana do
zatozenia ewidencji gruntow w uktadzie ,,1965” przeliczona na uktad ,,2000”. Dotyczy obrebow
0001 Jastrzab, 0002 Gasawy Rzadowe, 0003 Gasawy Plebanskie, 0004 Kuznia Wie$, 0005
Kuznia Kolonia, 0006 Lipienice, 0007 Nowy Dwoér, 0008 Ortéw, 0009 Smitéw, 0010 Wola
Lipieniecka Duza, 0011 Wola Lipieniecka Mata.
Operat scalenia i wymiany gruntow (obreby: 0001 Jastrzab, 0002 Gasawy Rzadowe, 0003
Gasawy Plebanskie, 0004 Kuznia Wie$, 0005 Kuznia Kolonia, 0006 Lipienice, 0007 Nowy
Dwor, 0008 Ortow, 0009 Smitdéw, 0010 Wola Lipieniecka Duza, 0011 Wola Lipieniecka Mata -
wszystkie obrgby z jednostki ewidencyjnej 143002 2 Jastrzab biorace udzial w modernizacji),
zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do projektu.
Aktualizowana na biezaco wektorowa mapa ewidencyjna (obrgby: 0001 Jastrzab, 0002 Gasawy
Rzadowe, 0003 Gasawy Plebanskie, 0004 Kuznia Wie$, 0005 Kuznia Kolonia, 0006 Lipienice,
0007 Nowy Dwor, 0008 Ortow, 0009 Smitéw, 0010 Wola Lipieniecka Duza, 0011 Wola
Lipieniecka Mata - wszystkie obreby z jednostki ewidencyjnej 143002 2 Jastrzab biorace udziat
w modernizacji), wykonana na podstawie mapy obszaru scalenia.
Aktualizowana na biezaco wektorowa mapa zasadnicza, zatozona w 2017 roku w uktadzie PL-
2000, wykonana na podstawie danych z pomiaru bezposredniego (budynki), dla ktorej granice
nieruchomosci przyjeto wedtug istniejacej mapy ewidencyjne;j.
Dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntow, ktoéra stanowia operaty
klasyfikacyjne dla poszczegdlnych obr¢bow, opracowane w okresie zalozenia ewidencji gruntow
oraz pdzniejsze opracowania jednostkowe zmienionych uzytkow gruntowych, znajdujace si¢
w PZGIK.
Opracowania jednostkowe dotyczace:
a. podziatu dziatek - 1076, w tym w postaci elektronicznej - 646,
b. rozgraniczen - 16, w tym w postaci elektronicznej - 10,
C. wznowienia znakdéw/wyznaczenia punktéw granicznych - 596, w tym w postaci
elektronicznej - 358,
d. ustalenia granic dziatek ewidencyjnych - 0, w tym w postaci elektronicznej - 0,
e. inwentaryzacji budynkéw - 3036, w tym w postaci elektronicznej - 1822,
-, z czego 0 % operatow wymienionych w pkt. a) — e) zostato sporzadzonych w lokalnym
uktadzie wspotrzednych.
UWAGA: Dane dotyczace granic dziatek z operatow jednostkowych wprowadzane sg na
wektorowa mape ewidencyjna od 2009 roku.
Materiaty PZGIK niezbedne do wykonania modernizacji EGiB, zostang udostepnione w postaci:
elektronicznej.
Materiaty w wersji elektronicznej zostang udostgpnione z wykorzystaniem ustug sieciowych lub
na wskazany przez Wykonawce serwer FTP.



13. Materialy w postaci uzgodnionej z Zamawiajgcym zostang przekazane Wykonawcy do
wykorzystania w terminie 5 dni roboczych od dnia podpisania umowy. Udostepnienie materiatlow
zasobu w postaci analogowej bedzie potwierdzane w protokole przekazania podpisanym przez
Wykonawce i Zamawiajacego.

2. Wywiad i pomiary terenowe

2.1.

2.2.

W przypadku braku innych wiarygodnych i aktualnych danych, potrzebnych do zalozenia
kartotek budynkow i lokali, informacje zostang pozyskane w drodze wywiadu terenowego.

W braku innej mozliwosci wyjasnienia istniejacych na mapie numerycznej kolizji pomigdzy
konturami budynkéw i granicami dzialek wchodzacymi w sktad réznych nieruchomosci,
przewiduje si¢ geodezyjny pomiar sytuacyjny punktéw granicznych oraz geodezyjny pomiar
sytuacyjny konturéw budynkéw na osnowe geodezyjng.

VI. System informatyczny, w ktérym prowadzona jest ewidencja gruntow i budynkoéow

W Starostwie Powiatowym w Szydlowcu baza danych ewidencji gruntow i budynkow
prowadzona jest w zintegrowanych aplikacyjnie programach Ewmapa (wersja 13) i Ewopis
(wersja 8).

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany wersji oprogramowania do nowsze;j.

VII. Sposob opracowania

1. Zalozenie ewidencji budynko6w i lokali

1.1

1.2.

1.3

1.4.

1.5.

1.6.

Pozyska¢ 1 przeanalizowa¢ materialy potrzebne do wykonania zlecenia wymienione
w rozdziale IV niniejszego OPZ.

Przygotowac potrzebng dokumentacje do przeprowadzenia wywiadu terenowego i pozyskania
danych z odpowiednich instytucji. Mapy poroéwnania z terenem wykona¢ na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, arkusze spisowe.

Wykona¢ badanie ksigg wieczystych dla nieruchomos$ci budynkowych i nieruchomosci
lokalowych oraz zwigzanych z nimi nieruchomosci gruntowych, w celu pozyskania informacji
potrzebnych do zatozenia ewidencji budynkéw i lokali oraz sprawdzenia zgodno$ci stanow
prawnych, ujawnionych w ksiegach wieczystych ze stanem uwidocznionym w operacie
ewidencji gruntow. W zakresie danych dotyczacych budynkow i lokali ujawni¢ w ewidencji
dane wynikajgce ze stanow prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych. Wyniki
badania ksiag wieczystych nalezy wykaza¢ w protokotach zgodnym ze wzorem stanowigcym
zatacznik nr 3 1 dotaczy¢ do operatu modernizacji ewidencji.

Zebra¢ dane dotyczace atrybutow budynkéw od odpowiednich instytucji.

Uzgodni¢ z Gming Jastrzagb dane ewidencyjne dotyczace numeracji porzadkowej oraz nazw
miejscowosci i ulic na podstawie ewidencji miejscowosci, ulic i adresow.

Uzgodni¢ funkcje uzytkowa budynkéw na podstawie pozwolen na budowe, przebudowe,
zmiang sposobu uzytkowania budynku z Wydziatem Budownictwa i Architektury Starostwa
Powiatowego w Szydtowcu. W przypadku braku takiej decyzji, nalezy pozyska¢ dane na
podstawie dostepnej dokumentacji budowy i informacji uzyskanych od o0séb
zainteresowanych, lub w wyniku bezposrednich ogledzin.

Uwzgledni¢ informacje zawarte w dowodach zmian przechowywanych w Wydziale Geodezji,
Kartografii, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Szydtowcu.

Dokonane uzgodnienia dotyczace numeracji porzadkowej powinny by¢ potwierdzone wpisem
na mapach poréwnania z terenem przez organ prowadzgcy Ewidencje miejscowosci, ulic
i adresow. Natomiast pozostate uzgodnienia powinny by¢ potwierdzone przez dokonujace je
organy w sposob zapewniajacy czytelnos¢ dokonanych uzgodnien np. w formie zestawien lub
tabeli dla kazdego obrgbu ewidencyjnego odrebnie.

Zbieranie atrybutow opisowych budynkéw i lokali wykonaé¢ na arkuszach danych, ktorych
wzor zostanie uzgodniony z Geodeta Powiatowym. Na arkuszach spisowych nalezy podac
zrodto pozyskania danych, z ktérego pochodza atrybuty obiektow — rodzaj dokumentu, jego
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1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

sygnatura i data. W ramach czynnosci terenowych nalezy pozyska¢ informacje tylko
i wylgcznie w przypadku braku dokumentéw wskazanych w punkcie V.2.2 OPZ
W przypadku pozyskania danych od stron udzielajacych informacji na temat budynkéw nalezy
na arkuszach spisowych pozyska¢ czytelny podpis tej strony.

Jeden arkusz spisowy budynku bedzie zasadniczo przeznaczony do ujawnienia informacji
0 jednym budynku potozonym na dziatce. Do arkusza tego nalezy dotaczy¢ wydrukowany
fragment mapy ewidencyjnej. Jesli na dziatce potozonych jest kilka budynkéw, lub budynki
potozone sa na kilku dziatkach sasiadujacych ze sobg i wchodzg w sklad tej samej
nieruchomosci woéwczas dla kazdego budynku nalezy sporzadzi¢ arkusz, wydrukowaé
fragment mapy ewidencyjnej z tymi budynkami i cato$¢ zszy¢ w lewym goérnym rogu jako
jeden komplet dokumentow. Wydruk fragmentu mapy ewidencyjnej (kolorem czarnym)
powinien obejmowa¢ przedmiotowg dziatke oraz dzialki sasiednie (ewentualnie fragment tych
dziatek) w skali 1:500, a w razie konieczno$ci w skali 1:1000, kierunek poétnocy, godto sekcji
mapy zasadniczej w uktadzie ,,2000”, numer szkicu polowego.

W trakcie wywiadu terenowego nalezy sprawdzi¢ i zaznaczy¢ na arkuszu spisowym, w czgsci
zawierajacej wydrukowang mape ewidencyjng aktualno$¢ potozenia i ksztalttu budynkow oraz
informacji o funkcji, ilosci kondygnacji i numerze porzadkowym.

W sytuacjach niejednoznacznego przebiegu granic dziatek w stosunku do konturu budynku,
(np. przecinanie si¢ granic dziatek z konturami budynku) wynikajacego z faktu, ze potozenie
punktow zatamania granic dzialki ewidencyjnej nie jest okreslone z odpowiednig
doktadno$cig z uwagi na ich pozyskanie z wektoryzacji mapy ewidencyjnej w skali 1:5000,
nalezy przeprowadzi¢ geodezyjny pomiar sytuacyjny punktéw granicznych i geodezyjny
pomiar sytuacyjny budynkow majacy na celu uscislenie potozenia budynkdéw wzgledem
granic dzialek ewidencyjnych. W przypadku stwierdzenia niezgodno$ci danych
z dokumentéw zrodlowych z wynikami nowego pomiaru dotyczacego potozenia punktu
granicznego opisanego w protokole pomiaru granic nalezy zaktualizowa¢ wspotrzedne punktu
granicznego, ktory zostal jednoznacznie zidentyfikowany w terenie oraz poddany nowemu
pomiarowi. Wspodtrzedne punktéw granicznych podlegajace aktualizacji nalezy zestawié
W wykazie punktow granicznych wraz z atrybutami opisowymi tych punktow.

Sporzadzi¢ mape¢ poréwnania z terenem na Kopii mapy zasadniczej lub sytuacyjno-
wysokos$ciowej z natozong wektorowa mapg ewidencyjng. Na mapie poréwnania z terenem
nalezy wykaza¢ rézne sytuacje ujawnione podczas prac terenowych, takie jak np.: brak
budynkoéw, zmiana geometrii budynku, budowle nie zaliczone do budynkéw ewidencyjnych,
zmiana funkcji budynku i numeru porzgdkowego, budynki w trakcie budowy. Budynki
podlegajace ewidencji zgodnie z rozporzadzeniem oznaczy¢ kolorem niebieskim (obwddka
wewnatrz konturu budynku), budynki nie podlegajace ewidencji skresli¢ kolorem jasno-
zielonym, budynki, ktorych nie ma na mapie a sa w terenie wkresli¢ orientacyjnie kolorem
czerwonym, budynki, ktore zostaly wyburzone w terenie skresli¢ kolorem czerwonym. Mapa
wywiadu powinna zawiera¢ rowniez zakresy i nr szkicow polowych, na ktoérych wykazano
szczegdtowo wyniki pomiaréw terenowych.

Pomiarem nalezy obja¢ wszystkie budynki podlegajace ujawnieniu w ewidencji budynkow
i lokali, na ktore nie ma materiatow zrodtowych w PZGiK oraz te, ktore w wyniku analizy
materialow zrodlowych wymagaja pomiaru w celu ustalenia ich wlasciwego ksztattu
i potozenia. Pomiar powinien zapewni¢ uzupelnienie bazy o wszystkie obiekty zwigzane
z budynkiem: blok budynku, taras, weranda, wiatrotap, schody, nawis, podpora, rampa, wjazd
do podziemia, podjazd dla oso6b niepelnosprawnych, rampa, lacznik nadziemny, tacznik
podziemny, przejazd przez budynek. Na szkicach z pomiaru nalezy wpisa¢ numer dziatki,
nr ID dla budynku, a w przypadku usytuowania budynku na kilku dziatkach pokaza¢ przebieg
granicy dziatek.

1.12. W przypadku braku mozliwosci dokonania pomiaru budynku, Wykonawca powiadomi
wlasciciela na piSmie za potwierdzeniem odbioru o terminie pomiaru. Zawiadomienia zalaczy¢ do
operatu.

1.13.

Na mapach poréwnania z terenem ustali¢ numery ewidencyjne budynkow. Przy budynkach
potozonych na dwoch lub wigkszej ilosci dziatek wskazaé dziatke, na ktorej lezy przewazajaca
czg$¢ budynku.

11



1.14. Pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczen przynaleznych do
lokalu nalezy pozyska¢ z aktéw notarialnych.

1.15. Przed wytozeniem przekazac¢ operat geodezyjno-prawny oraz robocza baz¢ danych do kontroli
Inspektorowi Nadzoru dziatajacemu w imieniu Zamawiajacego. Pozytywny wynik kontroli
jest podstawa do wytozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego do publicznego
wgladu.

1.16. Wykonawca dokona wewnetrznej kontroli jako$ci tych rezultatow. Pozytywny wynik
wewnetrznej Kontroli jakosci sporzadzony w postaci protokotu bedzie stanowit podstawe do
przekazania rezultatow prac do odbioru.

2. Wylozenie do wgladu projektu operatu ewidencyjnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami

Wykonawca przygotuje kompletng dokumentacje potrzebng do wytozenia projektu operatu
opisowo-kartograficznego oraz zapewni odpowiednig liczb¢ osob do sprawnego przeprowadzenia
wylozenia projektu operatu do publicznego wgladu.
Przed wylozeniem projektu operatu opisowo-kartograficznego nalezy uzyska¢ pozytywny wynik
kontroli i odbioru operatu geodezyjno-prawnego oraz roboczej bazy ewidencji gruntow
i budynkow, ktora stanowi podstawe do sporzadzenia przez Wykonawce wydrukéw projektu
operatu opisowo-kartograficznego zawierajacego:

1) rejestru budynkow,

2) rejestru lokali,

3) kartoteki budynkow,

4) Kkartoteki lokali,

5) mapy ewidencyjnej.
Wykonawca przedtozy materialty i wyjasnienia niezbedne do rozstrzygniecia uwag zglaszanych
przez strony w trybie art. 24a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.
W przypadku uwag zasadnych Wykonawca sporzadzi stosowng dokumentacje w celu
wprowadzenia prawidtowych danych ewidencyjnych w operacie

VIIl. Kompletowanie operatu technicznego

Operat techniczny zawierajacy rezultaty wykonanych prac z zatozenia ewidencji budynkéw i lokali
ma sktada¢ si¢ z operatu geodezyjno-prawnego oraz operatu opisowo-kartograficznego.

1. Operat geodezyjno-prawny powinien zawieraé nastepujace dokumenty

1) sprawozdanie techniczne,
2) szkice polowe z pomiaru budynkéw,

3) dzienniki obserwacji terenowych i obliczenia wspotrzednych lub pliki tekstowe raportow
Z obserwacji i obliczen (w przypadku rejestracji danych),

4) mapa przegladowa szkicow polowych z pomiaru,

5) mapa poréwnania z terenem,

6) inne dokumenty istotne dla wykonywanej pracy,

7) protokoty z badania stanu prawnego nieruchomosci,

8) analiza materiatlow zrodtowych wykorzystanych do zatozenia ewidencji budynkow i lokali,
9) arkusze danych ewidencyjnych dotyczace budynkow i lokali,

10) arkusze zmian danych ewidencyjnych dotyczace budynkoéw i lokali,

11) projekt operatu opisowo-kartograficznego z zatozenia ewidencji budynkow i lokali,
12) plik do importu w formacie GML,

13) dziennik roboty,

14) protokoty kontroli wewngtrzne;.
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Odbior zleconych prac i podpisanie protokotu odbioru etapu | nastgpi po przedtozeniu dokumentow
wchodzacych w sktad operatu geodezyjno-prawnego jesli kontrole nie wykaza wad lub/i usterek, ktore
nalezy usunad.

2. Operat opisowo-kartograficzny powinien zawieraé nastepujace dokumenty

1) rejestr budynkow,
2) rejestr lokali,
3) kartoteki budynkow,
4) Kkartoteki lokali,
5) mape ewidencyjna.
Wykonawca przekaze Zamawiajacemu operat opisowo-kartograficzny stanowiacy catos¢

dokumentacji tworzacej operat ewidencji budynkéw i lokali po uptywie okresu wytozenia projektu
operatu.

Wynikowe zbiory danych bazy ewidencji budynkéw i lokali zostang przygotowane w postaci
plikéw eksportu zgodnym z formatem programu EwMapa (wersja 13) i Ewopis (wersja 8),
zaimportowane przez Wykonawce do bazy danych Zamawiajgcego jako modyfikacja istniejacych
zbioréw danych. Wersja bazy roboczej Wykonawcy na dzien odbioru opracowania przedmiotu
zamdOwienia musi by¢ identyczna z wersja bazy Zamawiajacego i jednoczes$nie zgodna z modelem
pojeciowym obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

Plik eksportu nalezy wykona¢ w formacie gml oraz w formacie danych programu EwMapa
i Ewopis. Pliki nalezy przekaza¢ na ptycie DVD oznaczonej cechami niniejszego zlecenia (Id
zgloszenia, nazwa obiektu) oraz nazwa firmy Wykonawcy odpowiednio uwierzytelnione podpisem
cyfrowym. Import plikow eksportu do bazy danych Zamawiajacego wykona Wykonawca w trybie
zmiany.

Odbidr zleconych prac i podpisanie protokotu odbioru etapu Il nastapi do 10 dni roboczych po:
uptywie okresu wylozenia projektu operatu, rozpatrzeniu uwag do projektu operatu i wprowadzaniu
wyniktych z nich zmian do operatu opisowo-kartograficznego oraz skutecznym zaimplementowaniu
przez Wykonawce danych do bazy Zamawiajacego w Wersji programu posiadanej przez
Zamawiajacego w dniu dokonywania importu, a kontrole nie wykaza btedow.

Zalaczniki do Opisu Przedmiotu Zamowienia:

1. Projekt modernizacji ewidencji gruntow i budynkow uzgodniony z WINGIiK w Warszawie.
2. Analiza materiatow zrodtowych.
3. Protokot badania ksiag wieczystych.
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